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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Styrelsen f8r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten med fastighetsbeteckning Kungséangen-Tibble 1:161, 1:332, 1:333, 1:334, 1:335 och 1:3361
Upplands-Bro Kommun.

Foreningen har sitt sate 1| Upplands-Bro kommun, Stockholms fan.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 152 12937
Hyresratter

Lokaler

Parkeringar och

garageplatser 159

Foreningens fastighet ar byggd 1977 - 1978 med vérdedr 1978.

Foreningen ar fullvardesforsikrad i Folksam, I forsakringen ingdr ej bostadsrattstillagg. Styrelseansvarsforsdkring ar tecknad
hos AIG Europé.

Samfillighet/gemensamhetsanidggning
Foreningen ar ej delaktig i ndgon samfallighet.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna forandrats med 3 % och bilplatserna med 5 %.

Genomfdrt planerat underhall under rikenskapsaret

Fasad- och balkongrenoveringen som pabérjades viren 2019 har fortlopt under 8ret, projektet har I6pt pd bra aven detta ar
utan avvikelser frén tidplan.

Byggmoten har regelbundet genomforts med styreiserepresentant, projektiedare och entreprenor.

Sista etappen for denna fasad- och balkongrenovering fardigstalls under 2021.

Vi har under 8ret p8borjat renovering av vira férrd, vilket kommer att fortsatta narmaste dren.

Taksikerheten har setts 6ver och nodvandiga arbeten har genomforts for att uppfylla lagkrav.

Pagiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 - 2021 Fasad- och balkongrenovering

2019 - 2021 Genomgdng och uppfréschning av vara markytor sker etappvis
vartefter fasad- och balkongrenoveringen blir kiar.

2020 - 2022 Renovering av forrad.
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Tak Forbattring av taksdkerheten

2019 Byggnad Fasad- och balkongrenovering etapp 1,2 och 3

2019 Byggnad Installation av fiber

2019 Mark Skogsvard har utforts i hela omradet p8 freningens mark
och trédbeskérning pa gérdarna.

2019 Byggnad Kompletterande ytterbelysning p& f6rrdd (Rubinstigen)

2018 Mark Gemensamma uteplatser har restaurerats. Stenldggning och nya utemdbler

2018 Byggnad Tilldggsisolering av vindarna

2018 Parkering : Byte av trasiga avbdrarrdacken

2018 Byggnad Byte av ytterdtrrar

2018 Stammar Byte av stam och radiatorventiler

2016 - 2017 Undercentral Byte av fjarrvérmecentral

2016 Tak Mossbekdmpning

2014 Markytor Asfaltering av parkeringsytor

2008 Fonster Fonterbyte

Stimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-04-16. Vid stamman deltog 22 medlemmar varav 22 var rostberattigade.

Extra foreningsstamma pga att ordinarie stdmma ej kunde genomfdras till fullo pga Covid-19 rekommendationer holis
2020-10-17. Vid extrastamman deltog 17 medlemmar varav 17 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-04-16 (stammodatum) haft f6ijande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Helena Malmsten Ordforande

Caroline Wengenroth Vice ordforande

Kristina Lohr Johannesson Sekreterare

Marie Pettersson Ekonomiansvarig

Ann-Maria Larsson Ledamot

Petra Granqvist Ledamot

Patric Erlandsson Ledamot

Arne Ericsson HSB-ledamot (utses av HSB Stockholm)

Styrelsen har under 2020-04-16 (stammodatum) - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Helena Malmsten Ordférande

Kim Svalkvist Vice ordforande

Kristina Lohr Johannesson Sekreterare

Marie Pettersson Ekonomiansvarig

Patric Erandsson Ledamot

Sandra Norman Ledamot

Birgitta Dackell Ledamot

Petra Grangvist Ledamot (avgick oktober 2020 och har ej ersatts)

Arne Ericsson HSB-ledamot (utses av HSB Stockholm - avgick oktober 2020)
Sebastian Lemker HSB-ledamot (utses av HSB Stockholm tilltradde november 2020)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Birgitta Dackell, Sandra Norman och Kim Svalkvist.
Styrelsen har under dret hailit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Helena Malmsten, Kim Svalkvist, Kristina Lohr Johannesson och Marie Pettersson. Teckning sker tva i
forening.
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Revisorer
Therese Sjobiom Féreningsvald intern revisor pa ett ar
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Kristina Lohr Johannesson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Katarina Axelsson (sammankallande), Hakan Lundborg och Madelene Odelbrink.

Underhélisplan

Underha8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styreisens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-06-02.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att halla fastigheterna i
gott skick. Under aret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska ocegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljomassigt ansvar som mojligt.

Social
Foreningens mediemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 200 (202) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under &ret har 10 (9) 6verldtelser skett.

Flerdrsbversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 625 616 607 598 589
Totala intakter kr/kvm* 677 659 654 636 638
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 171 177 221 167 185
Beldning, kr/kvm 4431 3311 2 280 2312 2343
Réntekanslighet 7% 5% 4% 1% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 458 407 367 405 378
Energikostnader kr/fkvm 182 174 158 154 172

*Nyckeltalet beraknas p4 ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p3 att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskitd bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara tifl
det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lIopande overskott foreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till ofika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P8 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi
har pengar p8 banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir over. Lite langre ner gar det ocksa
att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fran den
bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsféreningen behéver hoja avgiften med om rantan p8 1&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdli och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars
hushadlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

$vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8 768 8 527 8 459 8 230 8 259
Resuitat efter finansiella poster 60 1198 -1 297 438 880
Soliditet 13% 16% 20% 22% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt 6ver i den lopande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte
paverkar likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rérelseintékter 8 768 418
Rdrelsekostnader - 8 086 479
Finansiella poster - 621 628
Rrets resultat 60 311
Planerat underhall + 1386 043
Avskrivningar + 770 106
Arets sparande 2 216 459
Arets sparande per kvm total yta 171

@
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Fordndring eget kapital

Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 2 822 800 2 468 206 2541430 1197892
Reservering till fond 2020 316 000 -316 000
Ianspréktagande av fond 2020 -1 386 043 1 386 043
Balanserad i ny rékning 1197892 -1197 892
ARrets resultat 60 311
Belopp vid drets slut 2 822 800 1398 163 4 809 365 60 311

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3739 322
Arets resultat 60 311
Reservering till underhdlisfond -316 000
Ianspraktagande av underhélisfond 1 386 043
Summa till stammans forfogande 4 869 675

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 4 869 675

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande tllléggsupplysmngar.{b
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HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomséttning Not 1 8 768 418 8 527 223
Rorelsekostnader
Drift och underhdli Not 2 -5 261 136 -5 260 670
Ovriga externa kostnader Not 3 -260 940 -225 659
Planerat underhall -1 386 043 -323 137
Personalkostnader och arvoden Not 4 -408 254 -381 124
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -770 106 -770 106
Summa rorelsekostnader -8 086 479 -6 960 695
Rorelseresultat 681 939 1566 528
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3315 2 456
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -624 943 -371 092
Summa finansiella poster -621 628 -368 636
Arets resuitat 60 311 1197 892
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligadngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 33632172 34 402 277
P&gdende nyanlaggningar Not 8 28 594 594 13 999 438
62 226 766 48 401 715
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 62 227 266 48 402 215
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 31900
Avrakningskonto HSB Stockholm 5533612 6 381 279
Ovriga fordringar Not 10 56 891 56 888
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 469 003 439 838
6 059 520 6 909 905
Kassa och bank Not 12 50 755 150 442
Summa omsattningstillgdngar 6 110 275 7 060 347
Summa tillgdngar 68 337 540 55 462 562
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 822 800 2 822 800

Yttre underhdlisfond 1 398 163 2 468 206
4 220 963 5291 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 809 365 2 541 430

Arets resultat 60 311 1197 892
4 869 675 3739 322

Summa eget kapital 9 090 638 9 030 328

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 50 504 168 42 292 503

50 504 168 42 292 503

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 821 239 543 872

Leverantorsskulder 638 990 2131 108

Skatteskulder 12 300 8618

Ovriga skulder Not 15 13 230 10 583

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 256 976 1 445 551
8742 735 4139732

Summa skulder 59 246 902 46 432 235

Summa eget kapital och skulder 68 337 540

55 462 562
e
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 60 311 1197 892
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 770 106 770 106
Kassaflode fran I6pande verksamhet 830 416 1 967 998
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2718 -3 220
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 674 365 1 092 981
Kassaflode fran Idpande verksamhet -841 230 3 057 759
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -14 595 156 -13 999 438
Kassaflode fran investeringsverksamhet -14 595 156 -13 999 438
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 14 489 032 13 337 316
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 14 489 032 13 337 316
Arets kassaflode -947 354 2 395 637
Likvida medel vid drets borjan 6531721 4 136 084
Likvida medel vid arets slut 5584 367 6531721

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien

%2
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HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,72 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fr8n balansdagen redovisas fr8n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L8nen ar av I&ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 19 106 755 kr.
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 8090172 7 970 592
Individuell matning el 10 834 6738
Parkeringsintakter 35 340 40 399
Hyror 436 638 420 921
Forsakringsersattningar 141472 1962
Ovriga intakter 55571 87 663
Bruttoomsattning 8 770 027 8 528 275
Avgifts- och hyresbortfall -1 600 -1 052
Hyresforluster -9 0
8 768 418 8 527 223
Not 2 Drift och underhéti
Fastighetsskétsel och lokalvard 584 643 688 863
Reparationer 967 784 789 055
El 123 194 191 628
Uppvérmning 1 491 485 1 496 814
Vatten 745 759 567 544
Sophamtning 238477 240 904
Fastighetsforsakring 148 044 127 068
Kabel-TV och bredband 60 320 309 858
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 217 208 210812
Forvaltningsarvoden 642 081 611 684
Ovriga driftkostnader 42 140 26 440
5 261 136 5 260 670
Not3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 76 947 37579
Forbrukningsinventarier och varuinkop 32734 55998
Administrationskostnader 46 520 68 393
Extern revision 14 875 14738
Konsultkostnader 42 344 1431
Medlemsavgifter 47 520 47 520
260 940 225 659
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 279 825 276 000
Revisionsarvode 7 035 387t
Ovriga arvoden 14 070 13798
Loner och ovriga ersattningar 0 2 863
Sociala avgifter 93 060 84 392
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 14 064 0
408 254 381124
Not 5 Rintelntiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2777 2 166
Ovriga ranteintakter 538 290
3315 2 456
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 622 965 368 300
Ovriga rantekostnader 1978 2792
624 943

371092
e
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 44 754 127 44 754 127
Anskaffningsvarde mark 3 556 600 3556 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 310 727 48 310 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 908 450 -13 138 344
Arets avskrivningar -770 106 -770 106
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 678 555 -13908 450
Utgdende bokfort virde 33632172 34 402 277
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 115 000 000 115 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 157 000 000 157 000 000
Not 8 Pigdende nyanléggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 13999 438 0
Arets investeringar 14 595 156 13 999 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 594 594 13 999 438
Not 9 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 56 891 56 888
56 891 56 888
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 457 503 428 027
Upplupna intakter 11 500 11 811
469 003 439 838
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 23
SBAB 21395 21331
Handelsbanken 29 360 129 088
50 755

150 442
(v
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HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 237895 1,21%  2021-07-30 4 188 905 0
Stadshypotek AB 364706 1,26%  2024-04-30 12 000 000 500 000
Stadshypotek AB 388973 1,22%  2024-09-30 15 200 000 0
Stadshypotek AB 392319 1,30%  2021-02-01 1411218 0
Stadshypotek AB 399294 1,07%  2023-12-01 8 304 168 0
Stadshypotek AB 401983 1,20%  2021-02-01 1221116 0
Stadshypotek AB 429148 1,15%  2025-04-30 15 000 000 0
57 325 407 500 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 54 825 407
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 504 168
Foreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr.
Stilida sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 117 200 52 117 200
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 6821 239 543 872
6 821 239 543 872
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 13 230 10 500
Ovriga kortfristiga skulder 0 83
13 230 10 583
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 60 928 46 410
Forutbetalda hyror och avagifter 702 489 696 527
Ovriga upplupna kostnader 493 559 702 614
1 256 976 1 445 551

Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under nistkommande ar.
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Noter
Not 17 Visentliga hiindelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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VAr revisionsberattelse har /2 - 3 - 2/ lamnats betraffande denna drsredovisning

Fhexete 5”5 b1 Adnin Ali

Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor

/CN/

“Kim Svalkwst

éPatric Erlandsson




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hovslagaren i Upplands-Bro, org.nr. 713200-1129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hovslagaren i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflrackliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ lill att gora nagot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet. men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upplacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen

Dessutom

e identfierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontrolt

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drar jag en slutsals om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamitade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r ait uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hovslagaren 1 Upplands-Bro for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust

Vitilistyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbewis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med nmlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av foreningens

vinst eller fdrlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forsfaget ar férenligt med bostadsratislagen

Stockholm den /2 fz -~ 2021

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor




Bilaga 2

Motion 1

ang. styrelsearvoden

Undertecknad foreslar att stamman beslutar att styrelsearvodet i
fortsattningen skall vara 4 basbelopp att fordela.

Bakgrund/motivering

For drygt ett ar sedan gjorde undertecknad en omfattande undersokning pa
internet ang. styrelsearvoden i bostadsrattsforeningar. Jag kollade runt 100
foreningar, framst i Stockholm, Goteborg och Malmo, med antal boratter i
spannet 100-200 st. Jag har ocksa varit pa visning av lgh i 8 olika foreningar i
Kungsangen. Det jag erfarit ar att det inte ar osannolikt att vi har Sveriges
bast arvoderade styrelse.

Skulle garna vilja hora styrelsens motivering att det ar sa!

Motion 2

-ang. avgifter for p-platser

Undertecknad foreslar en hojning av av kostnaden for alla 2a p-platser med
50-100%.

Kommer att motivera detta vid motet.

Motion 3 ang. Ekonomisk forvaltning

Forslag

Undertecknad féreslar att stamman ger nya styrelsen i uppdrag att ta fram
konkreta forslag pa alternativa foretag att skota var ekonomiska forvaltning.
Att lagga fram for medlemmarna vid en stamma i host.

Kommentar

Motioner till stammor om alternativ till HSB ang. ekonomisk forvaltning av var
forening har behandlats av styrelser flera ganger sen jag flyttade hit, aven
under de tva ar jag satt i styrelsen. Sant &ar dock att fragan inte nagon gang
behandlades seriost.

HSBs forvaltning ar en mycket stor utgift for foreningen och ej heller sjalvklart
den basta. Det finns alternativ, dven billigare, som forvaltar manga HSB-
foreningar.

Ar medveten om att det finns regler om uppsagningstid for nuvarande avtal
med HSB men det far inte hindra oss att serigst soka majliga alternativ.
Obs, forslaget innefattar inte asikten att HSB ar kass, bara att jag har svart
for ”same procedure as last year”. Det finns andra mojligheter!

Kjell Holtare
Rubinstigen 36



Bilaga 3

Svar pa motion angaende styrelsearvode:

Enligt forenings stadgar §26 sa ar det valberedningen som foreslar och stimman som beslutar om
styrelsens arvode. Styrelsen avslar motionen.

Svar pd motion angaende parkeringsavgifter:

Styrelsen kan endast hoja parkeringsavgiften med 5% varje ar enligt parkeringsavtalen som vi boende
har. Styrelsen avslar motionen.

Svar p3 motion angaende ekonomisk férvaltning:

Styrelsen vill ha all forvaltning samlad, eftersom vi bade har fastighetsférvaltning, drift, mark och
fastighetsskotsel hos HSB skulle det bli merarbete for styrelsen om vi skulle separera den ekonomiska
forvaltningen fran dvriga tjanster.

Med styrelsens nuvarande arbetsbelastning har vi tyvarr inte méjlighet att driva annu ett stort
projekt som en totalupphandling av forvaltning skulle innebdra. Styrelsen avslar motionen.



